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第一章    总则

第一节  技术规格说明书范围说明

有关本合约变频多联空调工程的供应、安装、调试、操作及维修等技

术要求，均于本技术规格说明书、有关议标图纸及议标书文件内详细

说明，以提供符合本合约要求的工程建造至完工的各项细则。为能妥

善完成本合约内各项工程事项，承包商须按要求提供一切所需的施工

及监督人员、材料、工具、物料、设备、储存、各有效的证件、图

纸、临时施工措施、工地安全、监察、调试等事项。

第二节   工程范围

本承包单位须按照合约图纸所示、议标书文件和本技术规格说明书内

所载述的要求，提供二期变频多联空调工程的供应、安装、调试、操

作及维修等各项要求。

本次招标要求的变频多联空调系统主要包括以下范围：

本工程内空调系统的深化设计工作；

1. 多联空调区域：二期 C/D 栋公寓、首层公寓大堂及转换大堂、

C/D 栋避难层电房；

2. 变频多联空调室内机（含送风管、回风管）、室外机、新风机

（含新风，不含新风立管）及控制系统的供应及安装；

3. 变频多联室外机的排风导风筒的供应及安装；

4. 从 配 电 箱 至 室 内 机 、 温 控 器 的 电 线 、 线 管 的 供 应 及 安 装 。

 C/D 塔 loft 公寓，C 塔平层公寓，为多户合用一个室外机，室内

机由其室外机配电箱供电；D 塔奢华平层公寓，每户独立设置一

套多联空调系统，室内机由本住户配电箱供电；

5. 室外机至室内机之间的冷媒管及通讯线缆的供应及安装；

6. 由 VRV 控制器（集中控制）到室外主机及住户内室内机的通信

线缆及相关线槽配管；

7. 负责供应及安装多联空调系统的控制器、温控面板、网关、工作

站、服务器、操作软件等。

8. C/D 塔 loft 公寓，C 塔平层公寓，为多户合用系统，每套多联式

空调系统，需配套计费软件；

9. 对于大平层公寓及奢华公寓， VRV 系统具备与智能家居系统联

网通信功能，投标费用需包含开放协议供智能家居系统进行监视

和控制；

10. 本标范围内的所有机电管线的开洞堵洞、套管预留、套管与管线
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之间的封堵。

11. 上述项目的油漆、保温、阀门、支吊架等附属设施的供应及安

装。

12. 与其它相关单位协调，本工程相关的设计、施工事宜。

13. 负责供应及安装室内机冷凝水管及对应的提升泵。

14. 本次招标不包括以下内容：

a) 不包括新风口、回风口、送风口的供应及安装；

b) 不包括卫生间及厨房排风系统；

c) 不包括冷凝水立管的供应及安装；

d) 不包括防排烟系统；

2.1 基本要求

A. 承包单位需在施工前提交一份可供施工队阅读的施工方案，并

需获得审批通过，施工前要向施工人员进行交底及培训。

B. 在收到正式中标通知书一个月内提供施工及运输方案。

C. 提供施工图、要求土建配合图及竣工图，送至发包单位指派的

设计院盖章。

D. 提供驻工地工程人员，所有施工人员需要有相关的上岗证。

E. 提供所有设备和材料的技术资料 (包括所需样品及主要器材的重

量等 )。

F. 与其它承包单位合作及协调以按时完成有关工作。

G. 提供变频多联空调系统的一切所需的清洁﹑测试及系统平衡等

工作。

H. 提供在保修期内的维修及保养。

I. 提供零备件、设备系统测试报告、操作及维修手册。

J. 供应及安装维修设施。

K. 提供变频多联空调系统有关管道及设备的保温、支撑、消声、

隔震及油漆工程。

L. 对业主员工提供培训及指导。

M. 施工期间及竣工后清理及运送所有与本合约有关的废料和垃圾

至总包指定在工地内的废物收集区，然后由总包运走。



粤港澳大湾区（广州）科技金融中心项目二期 变频多联空调系统工程技术规格说明书

第一章     总则 CH1/3

N. 承 包 单 位 需 在 工 地 现 场 存 放 所 有 有 关 其 专 业 的 国 家 及 当 地 规

范、标准和标准图集。

第三节 工地勘察

3.1 在收到正式中标通知书及图纸后之二十一天内，本承包单位须以书面

确认及提供有关会对建筑结构的型体和强度有影响的有关资料，供建

筑师 /工程师审核。

3.2 在实际施工进行前，本承包单位须以书面确认有关预留的设施可满足

本合约范围内施工的要求。如有需要，本承包单位须提供打凿土建的

资料予结构工程师批准。

第四节 与其它承包单位的协调及交接工作

4.1 概述

A. 本承包单位须与本项目其它的承包单位协调和合作。本承包单

位须提供变频多联空调系统所需的有关资料、设备和人员以确

保于分工交界点上能与其它承包单位满意地配合，并确保其负

责的工作是按正确的程序施工。在施工进行中各个阶段，本承

包单位须与其它有关的承包单位讨论、协调和落实各分工交界

点。如协调上有分歧或有变更款出现时，必须在施工前先行通

知建筑师及工程师，并获批准后方可施工。

C. 本承包单位须与业主指派的机电综合管线图及综合要求土建配

合图制作承包单位协调和合作，并向其提供一切所需图纸和资

料 ， 以 便 其 进 行 综 合 设 备 施 工 图 及 综 合 要 求 土 建 配 合 图 的 制

作。若因本承包单位未予协调和合作而影响综合设备施工图及

有关的要求土建配合图的制作，再而影响各行业的施工进度，

本承包单位须负起所有责任。

D. 本承包单位必须遵从经建筑师及工程师批准的综合设备施工图

及综合要求土建配合图的施工程序来进行安装工作。若因本承

包单位不依照此施工程序展开工作而引致任何一方或多方承包

单位需要修改或返工，本承包单位须负起所有责任。

E. 已由建筑师 /工程师批准的施工图或土建配合图，本承包单位必

须以光盘连图纸提交给总承包单位以进行绘制综合设备施工图

等。所采用的计算机软件必须与该承包单位互相协调配合。

F. 本承包单位须负责在有关工程施工前复核由其它承包单位为配

合本合约工程所提供的各项设施和配备是否配合和适用，并需

以书面确认其准确性。

4.2 与总承包单位的协调工作

C. 有关变频多联式空调设备需用的混凝土基座，将由总承包单位

负责建造，然而本承包单位需尽早提供所有有关要求土建配合

的详细资料予建筑师审批，并须与总承包单位协调以进行所需
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的土建工作。本承包单位需确保有关的土建施工达到变频多联

空调系统的设计要求。因缺乏协调而造成的一切后果包括土建

返工和延误工期等，将由本承包单位负责。

D. 本承包单位须与总承包单位协调，使有关的安装工作能配合工

程进度。因缺乏协调而造成的一切后果如延误工期、各协调单

位的返工、经济损失等，将由本承包单位负责。

E. 本承包单位须负责确保有关预留设施，在有关土建施工时按要

求正确预留。本承包单位需要派注工作人员到工地实际协调。

4.3 与二期机电总承包单位的协调工作

A. 二期机电总承包单位负责冷凝水立管的供应及安装工作。

B. 有关所有的空调室外机的电力供应，机电总承包单位供应及安

装有关变频多联空调室外机组的配电箱以及电箱进线电缆，供

应及安装室外机组配电箱到室外主机的电缆。

C. 有关所有的空调室内机的电力供应，本承包单位需负责从配电

箱至室内机、温控器的电线、线管及其它配件的供应及安装。

当一个室外机对应多住户时，室内机由其室外机配电箱供电；

一个室外机对应一住户时，室内机由本住户配电箱供电。室外

机配电箱以及本住户配电箱均由机电总承包单位供应及安装。

D. 本承包单位须与机电系统承包单位协调，并就双方的交接驳口

需 按 图 纸 施 工 或 按 工 地 情 况 议 定 准 确 的 位 置 及 详 细 的 工 作 界

面。

5.5 与装修承包单位的协调工作

A. 装修承包单位将提供天花检修口，本承包单位需核对检修口位

置及大小是否合适。

2. 送风口、回风口及新风口由装修单位负责。

5.6 与弱电承包单位的协调工作

A. D 塔奢华平层公寓，每户独立设置一套多联空调系统，VRV 系

统需与智能家居系统联网通信。本承包单位须按第六章智能化

控制装置章节及招标图纸要求提供网关接口，以供接驳至智能

家居系统，网关接口应设于终端盒内，而终端盒应分别设置于

每一空调控制控制器及相关设备旁以供弱电系统承包单位连接

至 智 能 家 居 系 统 ， 用 以 显 示 各 有 关 设 备 的 运 作 状 况 及 相 关 资

料。

B. 本承包单位负责空调计费系统，并供应及安装智能电表对多联

空调系统的用电量进行计量，智能电表需具备与 VRV 控制系统

的通讯功能。

C. 本承包单位须向弱电承包单位提出设备接入需求（端口数量 /带
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宽 /网络需求）。
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第六章 智能化控制装置 

第一节 总则 

1.1.1.  说明   

本系统操作的一般说明，须同时参阅本规格说明书其它章节说明和结合系统图

及其它图纸内所示的资料，一并作为整个控制系统的要求。控制系统之程序及

操作须先提交建筑师/工程师作审核认可，以达到要求之效果。 

1.1.2.  质量保证 

A.  制造商资格：供给具有至少五年制造同类控制设备的制造商所生产的控制

及自动控制系统。 

B.  控制设备必须在制造商直接监督下进行安装、试验及调整。 

C.  控制系统的安装必须由具有经验的机械技术员负责。 

D.  提供所有为使整个系统安装在正常情况下能有效及安全地操作和使用所需

的必需部件。 

E.  本承包单位应提供整个控制所需的设备，列出详细的设备目录(名称、型

号、规格、数量、单价)。所供产品性能和技术规格，应符合设计要求，

其质量应是优质可靠的全新产品。  

F.  所有设备均应适用于电源电压为三相 380V，50Hz 或单相 220V，50Hz。  

1.1.3.  资料呈审 

在工程进行中的适当阶段中，至少须报送下列文件、样品供审批： 

A. 设备与部件的详细清单，制造厂的资料与样品。 

B. 详细的接线图。 

C. 与其它系统交接安排。 

D. 对运行与试验步骤的建议。 

E. 完整的试验与试运行报告。 

1.1.4.  技术要求 

A.  系统具备远程监视室外主机以及室内分机的功能；包括但不限于以下监控

信息： 

1) VRV空调启停控制 

2) VRV空调温度设定 
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3) 风机速度控制 

提供对风机高、中、低3速控制。 

4)  运行模式选择 

需提供 VRV 空调加热、制冷、自动、除湿、通风运行模式的选择控

制； 

5) 送风方向控制 

提供对风机水平送风、垂直送风、侧送风、自动摆风等送风方向的控制。 

6)  VRV 空调室内机、室外机运行状态监测及故障报警 

7)  提供过滤器状态显示，当过滤器阻力过大时，提供报警信号。 

8)  室内机冷凝水提升泵故障监测 

B.  系统具备对每台室外主机以及室内分机的运行时间以及用电量进行监测； 

C.  系统各项数据（运行状态、运行时间、设定温度/风速、运行模式、电量

统计）的存储时间不少于 2 年；系统各项数据每次采集间隔不大于 60

秒； 

D.  多户合用的系统，需配套提供计费软件，计费系统需根据室内机的开关状

态、开启时间、设定温度、运行模式、风速等，相对准确的计算每一台室

内机所对应的制冷系统用电占比，并按户型内的室内机用冷情况，生成每

户的空调系统电费清单； 

E.  系统具备远程监控功能，用户可登录 VRV 厂商指定平台/链接，远程监控

自家室内分机的运行情况。 

F.  每户独立设置空调系统（D 塔奢华平层公寓），VRV 系统具备与智能家居

系统联网通信功能，可开放协议供智能家居系统进行监视和控制。 

G.  Loft 公寓、C 塔高区平层公寓，为多户合用系统，空调系统不接入智能

家居； 

H.  智能电表： 

1)  电表需具备结构简单、可靠性高、功耗低、寿命长、宽过载、防雷

电、高性能等特点。 

2)  精度：电压、电流、有功电度测量精度 0.5 级。 

3)  通讯：智能电表需具备与 VRV 控制系统的通讯功能。 

4)  电表应有 PA 认证。 
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1.1.5.  系统设备 

A.  控制器 

多联空调系统配套提供控制器，对室外主机、室内机进行监控。 

 

B.  网关 

 多联空调系统配套提供网关，与第三方设备（智能电表、智能家居系统）

联网通讯。 

 

C.  工作站 

所选用计算机管理主机配置应不低于以下要求和设备采购当时的市场主流

配置，及不接受组装的计算机设备。  

a)  主机  

类型   ：   Intel  酷睿  i7 最新系列  

内存   ：   32GB 

机械硬盘   ：  ≥2T GB  7.2K RPM（硬盘容量必须满足

系统运行数据存储大于 2 年）  

固态硬盘    ：   512GB 

显示卡      ：   集成  

网络卡   ：   10/100/1000M  Base T 

操作系统  ：   Windows 最新版本（正版软件）  

b)  22 寸 LED 显示屏   

材质   ：   LED 

分辨率   ：   1920x1080 

亮度   ：   250cd/m2 

屏幕比   ：   16：9 

对比度   ：   1000:1 

c)  打印机（喷墨）  

  类型 ：彩色喷墨打印机  

  分辨率： 4800x1200dpi 
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  幅面：A4 

  打印速度：10 页/分钟（黑白）；5 页/分钟（彩色） 

  网络打印：有线网络打印 

  接口类型： USB3.0 或 RJ45 

d)  软件  

  Windows server 最新标准版（正版软件）  

  SQL server  （版本根据软件推荐要求选用）（正版软件）  

  支持 10 用户以上 

 

D.   通信/控制线缆 

a)  电缆须为 600/1000V 电压等级，铜芯，低烟无卤阻燃材料绝缘电缆，

材料不含卤素，燃烧时产生的烟尘较少并且具有阻止或延缓火焰蔓延的

电线电缆。  

b)  此种电缆须符合 GB/T 12706.1-2008《额定电压  1KV（UM=1.2KV）

到 35KV(UM=40.5KV)挤包绝缘电力电缆及附件  第 1 部分：额定电压

1KV（UM=1.2KV）和 3KV(UM=3.6KV)电缆》的要求。  

c)  阻燃测试须符合 GB/T 18380.31-2008《电缆和光缆在火焰条件下的燃

烧试验  第 31 部分：垂直安装的成束电线电缆火焰垂直蔓延试验  试验装

置规定的标准》  

d)  无卤低烟测试须按 GB/T 17650.1-1998《取自电缆或光缆的材料燃烧时

释出气体的试验方法  第一部分：卤酸气体总量的测定》及  GB/T 
17651-1998《电缆或光缆在特定条件下燃烧的烟密度测定》之要求。  

e)  导线须为符合  GB/T 3956-2008《电缆的导体》之裸软铜线。  

f)  电缆须符合 GB/T 19216.11-2003《在火焰条件下电缆或光缆的线路完

整性试验第 11 部分：试验装置  火焰温度不低于 750℃的单独供货》及  
GB/T 19216.21-2003《在火焰条件下电缆或光缆的线路完整性试验第

21 部分试验步骤和要求  额定电压 0.6/1.0KV 及一下电缆》。  

g)  电 缆 须 符 合 GB/T 17650.2 、 IEC 60754.2 、 GB/T 17651.2 、 IEC 
61034.2、GB 31247-2014、GB/T 18380.31、GB/T 12706.1-2008、
GB/T 6995.3-2008、 IEC 60332-3 的 600/1000 伏电压等级，铜芯电

缆。  

h)  电缆须符合《电缆及光缆燃烧性能分级》GB 31247-2014 要求。  

i )  电缆芯线须按 GB/T 3956-2008 及当地政府部门之规定，其全部绝缘用

适当的样色以作鉴别。  
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j )  电缆之外护套层须符合 GB/T 19216.11-2003 及 GB/T 19216.21-2003
对阻燃的要求。  
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附件一-技术偏离汇总表 SCH 01-1

附件一

技术偏离汇总表

序号 用户需求（内容） 偏离内容 差异描述

……

所有偏离，均应汇总到此偏离表中，严禁出现存在偏离，但不在偏离表说明的情况。
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附件：二期 C/D 栋 VRV 空调工程施工界面表

区域 本承包单位 二期机电承包单位 其它单位

二期

C/D 栋
VRV空调

1. 变频多联空调室内机（含送风管、回风管）、室外

机的供应及安装；

2. 变频多联室外机的排风导风筒的供应及安装；

3. 变频多联空调系统配套计费系统、控制系统（含服

务器、工作站、计费管理软件、网关设备）的供

应、安装及调试；

4. 变频多联新风处理机设备的供应及安装（含新风，

不含新风立管）；

5. 空调计费系统智能电表的供应及安装；

6. 本承包单位负责从配电箱至室内机、温控器的电

线、线管的供应及安装；（备注：多户合用空调系

统，室内机由其室外机配电箱供电；每户独立设置

空调，室内机由本住户配电箱供电）

7. 本承包单位负责室外机至室内机之间的冷媒管及分

歧管的供应及安装；

8. 本承包单位负责供应及安装、调试，由 VRV 控制器

到室外主机及室内机的通信线缆及线槽配管。

9. 由本承包单位负责供应、安装由 VRV 控制器/网关到

1、消防通风系统、加压送风及防排烟系统、排

油烟系统、新排风系统（D 塔高区大平层空

调新风除外）；

2、冷凝水立管的供应及安装；

3、室外机配电箱及供电电缆（进线电缆），配

电箱至室外机的配电电缆的供应及安装；

1. 变频多联空调系统

合同范围内之接地

系统的供应和安装

由其它专业负责。

2. 送风口、回风口及

新风口由装修单位

负责。

3. 室外机的土建基

础、各种孔洞预

留、设备安装后预

留孔洞套管外的

砼、防水封堵（含

洞口吊模）、修

补、塞缝处理，由

土建总包负责。
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附件二                                                                                                                       SCH 02-2

区域 本承包单位 二期机电承包单位 其它单位

室外主机/智能电表之间的通信线缆。

10. 大堂及电梯厅空气处理机组及相关送回风系统的风

管、阀门、附属配件等的供应及安装。

11. 本标范围内的所有机电管线的开洞堵洞、套管预

留、套管与管线之间的封堵。

12. 与土建总包、机电总包及其它相关单位协调，本工

程相关的设计、施工事宜。




